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1. INFORMACIÓN GENERAL 
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Esta sección incluye un resumen ejecutivo de nuestras actividades e información financiera, en 
donde se destaca información seleccionada que se describe a mayor detalle en otras secciones de este 

Reporte Anual. Este resumen ejecutivo no contiene toda la información que puede ser importante para los 
inversionistas. Este Reporte Anual describe información respecto a nuestro negocio e información 

financiera. Se recomienda leer todo el Reporte Anual incluyendo los Estados Financieros Consolidados 
Auditados, así como las notas anexas a los mismos que se encuentran incluidas en otras secciones de este 

Reporte Anual. De igual forma, deberá leer las secciones tituladas “Factores de riesgo”, “Comentarios y 

análisis de la administración sobre los resultados de operación y situación financiera” y “La Emisora”. 
Finalmente, los tipos de cambios utilizados en algunas secciones de este reporte no necesariamente 

responden a los que se utilizaron para elaborar los Estados Financieros Consolidados. 
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Historia de la Acción

(Cifras en millones de pesos, excepto cuando se denote lo contrario)

IPO

1

240

Follow
On
1

2

348

3

475

Rights
Issue 1

7

1,350

Follow
On
2

7

1,351

Rights
Issue 2

7

1,497

Rights
Issue 3

8

1,498

Rights
Issue 4

6

1,251

Capital 
ReductionHitos

Hoteles

Habitaciones

Fuente: BMV
Cifra al 31 de diciembre de 2022
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2. LA EMISORA 
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Oferta de hoteles de ultra lujo 2020-2025

Fuente: JLL

Nota: Incluye la Ciudad de México, Riviera Maya, Puerto Vallarta, Riviera Nayarit y Los Cabos

2020s

Habitaciones 105

Ubicación
Riviera 
Nayarit

Apertura nov-20

One & Only 
Mandarina

Habitaciones 115

Ubicación
Los 
Cabos

Apertura jul-20

Ritz Carlton Zadun

Habitaciones 153

Ubicación CDMX

Apertura 2021

Ritz-Carlton Mexico 
City

Habitaciones 155

Ubicación CDMX

Apertura 2024

Park Hyatt Mexico 
City

Habitaciones 124

Ubicación
Riviera 
Maya

Apertura 2023

St Regis Kanai

Habitaciones 75

Ubicación
Riviera 
Maya

Apertura 2021

Etereo Riviera Maya

Habitaciones 173

Ubicación Cancún

Apertura 2022

Waldorf Astoria 
Cancún

Habitaciones 220

Ubicación CDMX

Apertura 2026

Waldorf Astoria Mexico 
City

Habitaciones 157

Ubicación Manzanillo

Apertura 2022

Four Seasons 
Tamarindo

Habitaciones 180

Ubicación
Riviera 
Maya

Apertura 2023

The Riviera Maya 
Mexico EDITION

Habitaciones 163

Ubicación Los Cabos

Apertura 2023

Park Hyatt Los 
Cabos

Habitaciones 254

Ubicación
Riviera 
Nayarit

Apertura 2024

Fairmont Costa 
Canuva 

Habitaciones 133

Ubicación CDMX

Apertura 2024

Rosewood Mexico 
City

Habitaciones 44

Ubicación Los Cabos

Apertura 2024

Amanvari

Habitaciones 181

Ubicación Los Cabos

Apertura 2024

Sofitel Los Cabos

Habitaciones 76

Ubicación Los Cabos

Apertura Indefinida

Alila East Cape

Habitaciones 15

Ubicación Punta Mita

Apertura 2022

Naviva, A Four 
Seasons Resort

Habitaciones 213

Ubicación CDMX

Apertura 2023

Andaz Mexico City 
Condesa

Habitaciones 183

Ubicación CDMX

Apertura 2023

Mondrian Mexico City 
Condesa

Habitaciones 62

Ubicación
Riviera 
Nayarit

Apertura 2021

Auberge Susurros del 
corazón

Habitaciones 140

Ubicación
Riviera 
Nayarit

Apertura 2024

Rosewood 
Mandarina

Habitaciones Indefinido

Ubicación CDMX

Apertura 2023(miembros)

Apertura Hotel Indefinido

Soho House Ciudad de 
México

Habitaciones 120

Ubicación Nayarit

Apertura 2025

Edition Nayarit Mexico

Habitaciones 120

Ubicación Los Cabos

Apertura Indefinido

St Regis Los Cabos

Habitaciones 110

Ubicación
Riviera 
Nayarit

Apertura Indefinido

Ritz-Carlton Reserve 
Costa Canuva

Habitaciones 300

Ubicación
Riviera 
Nayarit

Apertura Indefinida

Autograph Collection 
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Año 1 Año 2 Año 3 Año 4 Año 5

Ocupación Hotel Rosewood Mandarina 50.80% 58.20% 61.30% 64.40% 64.40%

ADR Hotel Rosewood Mandarina 1,090$       1,171$       1,255$       1,305$       1,344$       

RevPAR Hotel Rosewood Mandarina 554$          682$          769$          840$          865$          

Fuente: JLL

Proforma (no auditada)
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3. INFORMACIÓN FINANCIERA 
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Importe

Efectivo y equivalentes de efectivo 147,380$            
Total de otros activos circulantes 59,211               
Inmuebles, mobiliario y equipo 6,219,238
Activos intangibles 232,669
Credito mercantil 801,580
Otros activos no circulantes 182,863

Total Activo 7,642,941$         

Total pasivo a corto plazo 206,550$            
Créditos bancarios 2,694,993
Impuesto diferido- Neto 609,615
Otros pasivo a largo plazo 751,776

Total Pasivo 4,262,934

Total capital contable de la parte controladora 1,805,125
Participación no controladora 1,574,882

Total Capital contable 3,380,007

Total pasivo y capital 7,642,941$         

Importe

Contraprestación recibida 2,503,913$         
Cesión de derechos ¹ (296,723)

Precio de venta 2,207,190
Activos netos (1,805,125)
Reclasificación del efecto de conversión de operaciones extranjeras y 
coberturas de flujo de efectivo por venta de negocio (96,241)

Utilidad de la Operación ² 305,824$            
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Importe

Efectivo 147$                   
Otros activos circulantes 16,295
Inmuebles, mobiliario y equipo 2,913,756
Otros activos no circulantes 186
Impuesto diferido pasivo - Neto (185,378)
Pasivos a corto plazo  (107,538)
Préstamos bancarios y otros pasivos a largo plazo (1,507,928)

Total valor razonable de activos identificables y adquiridos - Neto 1,129,540$         
Crédito mercantil 34,457               

Contraprestación transferida 1,163,997$         
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Entre tres Entre un Entre dos
Menos de meses y año y dos años y

tres meses un año años cinco años Total
Al 31 de diciembre de 2021
Préstamos bancarios 17,908$         150,506$       461,530$       9,293,659$    9,923,603$    
Proveedores 330,650 330,650
Intereses sobre préstamos 71,886 217,867 280,811 1,471,327 2,041,891
Partes relacionadas 25,386 249,292 274,678
Cuentas por pagar y gastos
acumulados 704,085 146,747 850,832
Instrumentos financieros derivados 2,145 237,147 239,292
Otras cuentas por pagar a largo plazo 52,883 52,883
Arrendamientos 871 20,150 36,206 10,706 67,933

1,152,931$    535,270$       778,547$       11,315,014$   13,781,762$   

Entre tres Entre un Entre dos
Menos de meses y año y dos años y

tres meses un año años cinco años Total
Al 31 de diciembre de 2020
Préstamos bancarios 21,689$         123,571$       369,024$       7,827,912$    8,342,196$    
Proveedores 245,159 245,159
Intereses sobre préstamos 63,567 194,290 253,355 1,353,098 1,864,310
Partes relacionadas 1,327 138,622 139,949
Cuentas por pagar y gastos
acumulados 917,480 917,480
Instrumentos financieros derivados 437,280 437,280
Otras cuentas por pagar a largo plazo 908 28,981 28,607 37,496 95,992

332,650$       1,264,322$    789,608$       9,655,786$    12,042,366$   
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Nocional Fecha de
Entidad Pesos Contratación Vencimiento Fija 2021 2020 2021 2020

Mayakoba Thai* 185,523 10-feb-21 09-ago-28 1.95% 0.15% 0.21% (9,191)$              (13,422)$            
Mayakoba Thai* 108,755 10-feb-21 09-ago-28 1.95% 0.15% 0.21% (6,426) (20,028)
Islas de Mayakoba 790,059 14-dic-18 15-jun-27 2.99% 0.10% 0.23% (61,009) (112,484)
Operadora Hotelera del

 Corredor Mayakoba 871,167 20-sep-16 20-mar-22 1.32% 0.21% 0.24% (2,145) (11,278)
Operadora Hotelera del

 Corredor Mayakoba 193,560 23-jul-20 20-jun-31 1.61% 0.21% 0.24% (7,855) (55,823)
Inalmex 308,057 26-jun-18 24-nov-25 3.03% 0.17% 0.20% (29,816) (36,331)
Inalmex 693,129 01-mar-17 24-nov-23 2.32% 0.17% 0.23% (17,239) (52,411)
Hotel Villa Magna 536,581 01-mar-18 01-mar-25 0.89% -0.53% 0.00% (8,522) (20,358)
Hotel Villa Magna 143,475 01-mar-19 01-mar-33 0.91% -0.53% -0.37% (27,373) (48,575)
Hotel Villa Magna 680,056 01-mar-19 01-mar-33 1.41% -0.53% -0.37% (33,396) (66,570)
Breda Capital, S. L. 779,062 13-may-19 13-nov-26 0.85% -0.53% (31,061)
Breda Capital, S. L. 243,777 13-may-19 13-nov-26 0.46% -0.53% (5,259)

(239,292) (437,280)
Menos - Porción a plazo menor de un año 2,145
Instrumentos financieros a

largo plazo - Neto (237,147)$          (437,280)$          

31 de diciembre de31 de diciembre de
Variable Valor razonable al

Tasa

2021 2020
Dólares Dólares

Ingresos por renta de habitaciones y residencias 14,858 9,448
Ingresos por alimentos y bebidas 994 483
Ingresos por servicios de campo de golf 11,994 5,995
Ingresos por venta de residencias 9,789 10,225
Pagos a proveedores (7,424) (21,801)
Principal e intereses pagados sobre préstamos (1,663) (843)
Neto 28,548 3,507

Año que terminó el
31 de diciembre de 
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Entre tres Entre un Entre dos
Menos de meses y año y dos años y

tres meses un año años cinco años Total
Al 31 de diciembre de 2021
Préstamos bancarios 17,908$         150,506$       461,530$       9,293,659$    9,923,603$    
Proveedores 330,650 330,650
Intereses sobre préstamos 71,886 217,867 280,811 1,471,327 2,041,891
Partes relacionadas 25,386 249,292 274,678
Cuentas por pagar y gastos
acumulados 704,085 146,747 850,832
Instrumentos financieros derivados 2,145 237,147 239,292
Otras cuentas por pagar a largo plazo 52,883 52,883
Arrendamientos 871 20,150 36,206 10,706 67,933

1,152,931$    535,270$       778,547$       11,315,014$   13,781,762$   

Entre tres Entre un Entre dos
Menos de meses y año y dos años y

tres meses un año años cinco años Total
Al 31 de diciembre de 2020
Préstamos bancarios 21,689$         123,571$       369,024$       7,827,912$    8,342,196$    
Proveedores 245,159 245,159
Intereses sobre préstamos 63,567 194,290 253,355 1,353,098 1,864,310
Partes relacionadas 1,327 138,622 139,949
Cuentas por pagar y gastos
acumulados 917,480 917,480
Instrumentos financieros derivados 437,280 437,280
Otras cuentas por pagar a largo plazo 908 28,981 28,607 37,496 95,992

332,650$       1,264,322$    789,608$       9,655,786$    12,042,366$   
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   Tasa   

     Variable   Valor razonable al  
 Nocional Fecha de   31 de diciembre de   31 de diciembre de  

Entidad Pesos Contratación Vencimiento Fija 2020 2019 2020 2019 

Mayakoba Thai $ 213,651 24-jul-18 09-may-27 3.02% 0.21% 1.90% $ (13,422) $ (11,310) 
Mayakoba Thai  142,434 24-jul-18 09-may-27 3.02% 0.21% 1.90%  (20,028)  (7,676) 

Islas de Mayakoba  822,884 14-dic-18 15-jun-27 2.99% 0.23% 2.14%  (112,484) 
 (56,206) 

Operadora Hotelera del 
 Corredor Mayakoba  1,256,768 20-sep-16 20-mar-22 1.32% 0.24% 1.91%  (11,278) 

 6,341 

Operadora Hotelera del 
 Corredor Mayakoba*  164,936 20-dic-18 20-marz-25 1.61%  1.91%   

 (32,548) 
Operadora Hotelera del 
 Corredor Mayakoba  164,936 23-jul-20 20-jun-31 1.61% 0.24% 1.91%  (55,823)   

Inalmex  309,125 26-jun-18 24-nov-25 3.03% 0.20% 1.91%  (36,331)  (27,213) 
Inalmex  718,153 1-mar-17 24-nov-23 2.32% 0.23% 1.91%  (52,411)  (14,306) 

Hotel Villa Magna  568,039 1-mar-18 1-mar-25 0.89% 0.00% 0.00%  (20,358)  (13,425) 
Hotel Villa Magna  145,286 1-mar-19 1-mar-33 0.91% (0.37%) (0.42%)  (66,570)  (24,341) 

Hotel Villa Magna  680,670 1-mar-19 1-mar-33 1.41% (0.37%) (0.42%)  (48,575)  (32,238) 
Instrumentos financieros 

 pasivos - Neto         $ (437,280) $ (212,922) 
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4. ADMINISTRACIÓN 
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2022 2021

Ingresos:
Ingresos por servicios 32,690$          36,781$          
Reembolso de gastos 41,235 20,064
Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios - 203,652
Intereses a favor 39,769 44,778

113,694$        305,275$        

Gastos:
Costo del plan de incentivos 390,618$        35,686$          
Servicios administrativos 111,995 113,757
Remuneraciones al personal 8,300 6,702
Reembolso de gastos 28,440 5,021

539,353$        161,166$        

Otras transacciones:

Pérdida por venta de negocio 78,162$          -$                   
Inversiones en inventarios inmobiliarios - 195,345
Decreto de dividendos 203,200 -

203,200$        195,345$        

31 de diciembre de
Año que terminó el
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5. MERCADO DE CAPITALES 
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6. PERSONAS RESPONSABLES 
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7. ANEXOS 


